Estado de Santa Catarina
Prefeitura de Sao Cristévao do Sul
SECRETARIA DE ADMINISTRAC AO

DEPARTAMENTO DE ENGENHARIA

540 CRISTOVAD 00 Sbu

PARECER

De acordo com a solicitagdo da Secretaria de Administragdo do nosso municipio em 23/10/2023,
que solicitou para a nossa comisséo de avaliagdo (Decreto de Nomeagao 2183/2023 de 10/10/2023), um
parecer sobre as 3 avaliagbes apresentadas em anexo por corretores abaixo citados, do Imével Publico
sobre a Matricula 18.799, com area de 2.000 m? e uma edificagdo de aproximadamente 80 m?, localizado na
localidade Faxinal Paulista, Interior do nosso municipio, onde temos a seguinte situagao:

Corretor Marcos Busato avaliou o imével com benfeitorias em R$ 90.000,00;

Corretor Enzo Sander Pelizzaro avaliou o imével com benfeitorias em R$ 85.000,00;

Corretor Paulo Roberto dos Santos avaliou o imével com benfeitorias e com fator de
desvalorizagdo (devido o imovel estar ocupado irreguiarmente) em R$ 55.000,00.

YV VYV

A benfeitoria avaliada nas avaliagbes acima, é a edificagdo de uma antiga escola do municipio, que com

sa ocupacao irregular, transformou em uma residéncia. Como ela pertence ao municipio, essa edificagédo

tem que ser considerada na avaliagdo. Contudo, nesse imovel ha também uma ocupacgao irregular desse

imovel publico, e essa ocupagéo acaba ciiando um fator de desvalorizagéo, que implica no resultadc dessa
avalicao desse imovel, sendo esse problema a ser administrado pelo futuro proprietario.

As duas primeiras avaiiagdes consideraram a edificagéo existente de 80 m”, porém nao consideraram a
desvalorizagdo devido ao imével estar invadido. J& o terceiro, embora tenha considerado algumas
benfeitorias, nao considerou a edificagdo de 80 m?, mas considerou na sua avaliagdo, um fator de
desvalorizagao do imével estar ocupado irregularmente.

Considerando as trés avaliagdes apresentadas, levando em conta a existéncia da edificagao de 80 m?
nao considerando a desvalorizagao do imével por ocupagao irregular, poderiamos chegar num valor desse
imovel para fins de comercializagéo, o valor médio de R$ 76.000,00. Porém, como o imoével esta ocupado
por uma familia de maneira irregular, ficando a responsabilidade da futuro comprador desse imovel de fazer
a reintegragdo de posse, temos que aplicar um fato de redugéo de desvalorizagdo de imével, que por
nossos calculos, & um fator de 25% sobre o valor obtido pela média aritmética das 3 avaliagbes. Com isso,
podemos deduzir que o valor desse imével para fins ade avaliagéo imobiliaria & de R$ 57.000,00 (cinquenta
e sete mil reais)

Portanto, a comissédo através dos seus membros, sugere a Administragao Municipal de nosso
municipio a adotar um valor para esse imével, para fins de leilio/comercializagao, um valor minimo
de R$ 57.000,00 (cinquenia e seie mii reais) estando esse valor nos patamares dos valores
praticados nesse momento no mercado imobiliario.

Sao Cristévdo do Sul/SC, 30/10/2023.
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Enderec¢o: Rua Matheus Conceicdo, n. 384, Bosque, Curitibanos/SC, Fone 49-9999.3141




Fone: (49) 32415027 - Email: cricuritibanos@gmail.com
OFICIAL TITULAR: LUIZ EDUARDO FREYESLEBEN SILVA

Certidiao de Inteiro Teor

OFiclO DE REGISTRO DE IMOVEIS COMARCA DE CURITIBANOS

Av. Salomao Carneiro de Almeida, n° 347, sala. 03, Centro - Curitibanos - SC

Certificoque esta é a certidao de Inteiro Teor da Matricula nimero 18.799,

datada de 20 de Marco de 2006, conformeimagemabaixo:

REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
Poder Judicidrio
ESTADO DE SANTA CATARINA Ficha N° 1

COMARCA DE CURITIBANOS  Registro de Imaveis Bk
Registro Geral Livea N 2

7%57%@(/

Matricula N9 18.799: DATA: 20 de Marxgo de 2006.

Oficial: Jandira Maria Marodin

\

CARACTERIZAGAO DO IMOVEL: Uma &rea de terra rural,
situada no "Faxinal Paulista", Do municipio de sao
Cristévio do Sul-SC, com & srea de 2.000ms? (dois mil
metros quadrados), dentro das seguintes confrontagdes:
ao Sul, com terras de Vvaléncio Maciel Neto, medindo
soms.; ao Norte, com terras da Estrada de Rodagem,
medindo S50ms.; ao Leste, com terras de Valéncio Maciel
Neto, medindo 40ms.; € ao Qeste, com terras de
valéncio Maciel Neto, medindo 40ms. PROPRIETARIOS :
MUNICiPIO DE CURITIBANOS - PREFEITURA MUNICIPAL DE
CURITIBANOS, CGC 83.754.044/0001-34, com sede na Rua
Cel. Vidal Ramos n° 860, centro, nesta cidade. TITULO
AQUISITIVO: Registrado sob T. n° 23.947,@50. 186, do
L° 3-U dgste Oficio. Tl. A Oficial Maior: Qﬂef’e
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R-1-18.799: Curitibanos, 20 de Marco de 2006. DOADOR :
MUNICiPIO DE CURITIBANOS - PREFEITURA MUNICIPAL DE
CURITIBANOS, CGC g3.754.044/0001-34, com sede na Rua
Cel. Vidal Ramos n° 860, centro, nesta cidade,
repres entado jolehd WANDERLEY TECDORO AGOSTINI,
brasileiro, casado, engenheiro civil, portador da C.1.
11/R 291.724—SSI-SC, CPF 489.494.349-20, residente €
domiciliado na 1rua Ccel. Vidal Ramos, n° 478 nesta
cidade. DONATARIO: MUNICIPIO DE SAO CRISTOVAO DO SUL,
CGC 95.991.261/0001-27, com sede em em Sao Cristovao
do Sul, pessoa juridica de direito  publico,
representado Ppor JAIME CESCA, brasileiro, casado,
comerciante, portador da C.I. 1.337.488-SSP-SC, CPrF
509.623.459-20, residente e domiciliado a rua Benjamin
Cconstant n° 10 nesta cidade. TITULO: Compra e Venda.
FORMA DO TITULO: Escritura pablica lavrada em 12 de
dezembro de 2006, no L° 02, fls. 181, da Escriva de
paz Rita B. Damazio dos Santos, da Escrivania de Paz

Continua no Verso.
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Continuacéo da certidéo de Inteiro Teor da Matricula 18.799.

O referido ¢ verdade e dou fé. Curitibanos-SC, 04 de Abril de 2013.
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[] Luiz Eduardo F. Silva - Oficial Titular
[]Hodete T. Stievem - Escrevente

[] Cristiane A. Fernandes - Escrevente

[] Juliana Fernandes da Silva - Escrevente Auxiliar
{{’Ana Claudia Zanotto Carvalho - Escrevente Auxiliar

Emolumentos:
01 Certidao de Inteiro Teor - ISENTO..coooiieennn R$ 0,00
Selos: R$ 0,00

Total: R$ 0,00
**\/alidade: 30 dias**
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OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS COMARCA DE CURITIBANOS
Av. Salomao Carneiro de Almeida, n° 347, sala. 03, Centro - Curitibanos - SC

Fone: (49) 32415027 - Email: cricuritibanos@gmail.com
OFICIAL TITULAR: LUIZ EDUARDO FREYESLEBEN SILVA

Poder Judiciario
Estado de Santa Catarina
Selo Digital de Fiscalizagao

Isento

CPWO07735-13CK

Confira os dados do ato em:
selo.tjsc.jus.br
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OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS COMARCA DE CURITIBANOS
Av. Salomao Carneiro de Almeida, n° 347, sala. 03, Centro - Curitibanos - SC

~« Fone: (49) 32415027 - Email: cricuritibanos@gmail.com
" OFICIAL TITULAR: LUIZ EDUARDO FREYESLEBEN SILVA

Continuacdo da Matricula 16.733

de S&o Cristdévdo do Sul-SC. VALOR: RS 5.000,00 (cinco
mil reais). OBJETO: A &drea da presente matricula.
OBS.: A presente doagdo é feita no cumprimento da Lei
Municipal 3.679/2004; A liberac¢io de escritura para
drea rural menor do que determina o INCRA, esta
prevista no Decreto Federal n° 62.504, de 08/04/1968.
Os documentos exigidos por lei estio transcritos na

escritura. Dou gE€. EM: 0,00. Prot.J n° 56.817. Tl. A
Oficial Maior: C/é’ﬁ Q’é e/ en

”_SE AMEL'A Assinado de forma digital

por ILSE AMELIA

LEOBET:310146 LEOBET:31014658934

Dados: 2024.05.20

58934 13:54:12 -03'00"
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